MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LiMA
ALCALDIA

ORDENANZA N° 110%

EL ALCALDE METROPOLITANO DE LIMA;
POR CUANTO
EL CONCEJO METROPOLITANO DE LIMA;

Visto en Sesion Ordinaria de Concejo de fecha 13 de diciembre de 2007 el Digtamen N® 262-2007-MML-CMDUVN,
Ha dado la sigulente; '

ORDENANZA
QUE APRUEBA EL. REAJUSTE INTEGRAL DE LA ZONIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO DE LOS
DISTRITOS DE CARABAYLLO Y PUENTE PIEDRA QUE FORMAN PARTE DEL AREA DE TRATAMIENTO
NCORMATIVO | DE LIMA METROPOLITANA -

Articilo 1%.- Plano de Zonlficacién de los Usos del Suelo

Aprobar el Planc de Zonificacion de los Usos del Suelo {(Plano N° 01 — Anexo N° 01) de los Distrilos de Carabaytlo y
Puente Piedra, los cuales forman pare de! Area de Tratamiento Normativo | de Lima Metropolitana. Este Plano de
Zonificacién no define limites distritales. Este Plano de Zonificacién sera publicado en la pdgina web de la
Municipalidad Metropolilana de Lima,

Articulo 2°.- Normas Generales de Zonificacién de los Usos del Suelo

Aprobar tas Especificaciones Normalivas de la Zonificacion, que como Anexo N 02, forman parte de la presente
Ordenanza y gue seran de aplicacidn en el ambilo sefialado en el Articulo Primero.

Para estos distritos serdn de aplicacion las normas de zonificacion aprobadas mediante Ordenanza N° 1018 — MML
publicada el 14 de mayo de 2007: Zonificacion Residencial Anexo N® 02, Cuadro N® 01, Zonificacién Comercial Anexo
N® 03, Cuadro N* 02 y Zanificacion Industrial Anexo N° 04, Cuadro N® (3.

Articulo 3°.- indice de Usos para la Ubicacién de Actividades Urbanas
En el drea materia de la presente Ordenanza sera de aplicacion el indice de Usos para |la Ubicacion de Actividades

\ .Urbanas aprobado en la Ordenanza N°® 933-MML, publicada et 05 de mayo del 2006 y modificado mediante Ordenanza

4° 1015 -MML publicada el 14 de maye de 2007.

| Articulo 4°.- Compatibilidad de Usos de Suelo en Zonas Residenciales y Comerciales

Eslablecer como Norma General para la aplicacién de la Zonificacion de loa Uses det Suclo en el drea matoria de la
presente Ordenanza, que 1a edificacién o funcionamiento de Centros de Educacion Inicial, Centros de Educacion
Basica, Comercios lLocales, Postas Sanitarias, Centros de Culto Religioso, Areas Verdes Locales, Equipamiento
Comunal a nivel de Barrio y los Aportes que se {ransfieren con las Habilitaciones Urbanas, son compatibles con las
Zonas Residenciales y Comerciales y por tanto, no ticnen nccesariomente calificacién espocial en toe Planoce
aprobados por la presente Ordenanza. La aprobacion de su instalacion, construccidn u operacion, depende
dnicamente de las Municipalidades Distritales, quienes elaboraran los criterios especificos para su localizacion.

Articulo 5°.- Compatibitidad de Uso de los Aportes del Reglamento Macional de Edificaciones

Los aportes para Recreacion Publica y Servicios Plblicos Complementarios resuftantes del proceso de habilitacion
urbana de los predios, asl como los provenientes del proceso de saneamiento fisico legal, mantienen el uso para el
que fueron aportados, ei que prevalece sobre la calificacién que se indique en el Plano de Zenificacién que se aprueba
por la presente Ordenanza,

Articulo 6°- Programa de Adecuacion y Manejo Ambiental en Zonas industriates

Establecer que para salvaguardar posibles riesgos de contaminacién ambiental y seguridad fisica interna y del entorne,
Jas inatalacionca industrinles oxistentes deberdn contar con un Programa de Adecuacién y Manejo Ambiental {(PAMA)
aprobado por la Autoridad compelente, siendo responsabilidad de las Municipalidades Distritales, conlrolar el
cumplimiento del mismo llevando adelante el monitoreo que corresponda,

Articulo 7°.- Locales Comunales construidos en Zonas de Recreacion Publica

Establecer que los Centros de Educacion Iniciaf, Locales Comunales, Centros de Culto Religioso y otros
Equipamientos Comunales localizados en Zonas de Recreacion Plblica (ZRP), existentes, reconocidos y titulados por
COFOPRI, debido a su dimension, no reguieren calificacion especifica en el Plano de Zonificacion que se aprueba por
ta presente Ordenanza. Sin embargo, a pardir de |a poblicacion de la presente Ordenanza. las Zonas de Recreacion
Publica (ZRP) se declaran intangibles y reservadas exclusivamente para el uso recreacional para el cual fueron
creadas, encargandose a la Municipalidad Distrital respectiva, de su habilitacion como area verde y/o deportiva,
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Articulo 8°- Zona de Proteceldn y Tratamiento Palsajista ‘
Prohibir la ocupacion de areas callficadas como Zona de Proleccion y Tratamiento Paisajista  (PTP), asl como la de
tas 4reas declaradas como zona de riesgo por INDECH, a fin de evilar posibles riesgos fisicos de los Asentamientos
Humanos. En estas areas deberd promoverse proyeclos de arberizacion, recubrimiento vegetal, tratamiento paisajista
y de proteccion y seguridad fisica.
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Articulo 9°.- Ocupacion de Quebradas, Laderas y Margen det Rio Chillén

Establecer que la ocupacidn y edificacion de terrenes localizados on las quebradse, laderae de Cerro y habllitacionoe
colindantes con ia faja marginal del Rio Chillén, localizadas en los Distritos de Puente Piedra y Carabayllo calificados
con uso Residencial de Densidad Media (RDM) y Vivienda Taller {VT), por la presencia de riesgo geotécnico, deberan
contar necesariamente con la aprobacidn y regulacion de INDECI,

Articulo 10°.- Zona de Reglamentacién Especial Zapalial

Establecer como Zona de Reglamentacion Especial ZRE el area correspondiente a la zona de Zapalial, que se sefiala
en el Plano de Zonificacion que se aprueba, por tralarse de una zona de usos diversificados e incompatiles como
Pecuartos, Residenciales, Industriales, lotes sin uso, en fa cual se deberd elaborar un estudio integral que permita
definir la vocacion futura del drea y formular un Planeamignto inlegral que comprenda el Ordenamiento Ambiental, la
Zonilicacion de los Usos del Suelo y Esquemas Viales, el cual deberd ser aprobado mediante Ordenanza
Metropalilana.

Articulo 11°%- Zona de Reglamentacion Especial Quebrada Torre Blanca

Establecer como Zona de Reglamentacién Especial ZRE el drea localizada en la Quebrada Torre Blanca, Distrito de
Carabayllo, en la cual, la Municipalidad Distrital de Carabayllo, en coordinacidén con los propietarios de los predios,
deherd elaharar un Fstudio de Ordenamiento Amhiental y Riespgo Flsica, asl comn Planeamiente Lirbano que prrmita
definir los Usos det Suelo, las zonas de ocupacién residencial, los equipamientes urbanos requeridos, y el esquema de
vias que permita su ocupacidn ordenada, planiflcada y sin riesgo fisico. Dichio estudic debera ser presentado a la
Municipalidad Metropolitana de Lima, para gue previa opinion del IMP, sea aprobado por Ordenanza Metropolilana.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.-

Dispangase que lodos los Expedientes en tramite relacionados a los Cambios Especificns de Zonificacian de los
Distritos de Carabaylle y Puente Piedra cuya zonificacién se aprueba por la presente Ordenanza, que se encueniren
en las diferenles Unidades Orgénicas de la Municipalidad Metropolitana de Lima, sean remilidos a fa Comisitn
Metropolitana de Desarrollo Urbano, Vivienda y Nomenchalura, en el estado en que se encuentren, a fin de ser
resuelios en base a o aprabado en la presente Ordenanza.

SEGUNDA.,-

Dispdngase que en un plazo de 180 dias en la Zona de Reglamentacion Especial ZRE de Zapallal, la Municipalidad
Distrital de Puente Piedra y la Municipalidad Distrital de Carabayllo, por separado, elaboren una propuesta de
Pianeamiento Integral del area que les carresponda y que comprenda el Ordenamiento Ambiental, la Zonificacion de
los Usos del Suelo y Esquema Vial, los cuales deberan ser presentados al Institute Metropalitano de Planificacian para
su evaluacidn, consolidacién y formulacion de la propuesta definitiva, la cual deberd ser aprobada por Ordenanza
Metropnlitana

TERCERA, - .

Dispdngase gque en un plazo de 180 dias la Municipalidad Distrilal de Carabayllo en [a zona calificada como Zona de
Reglamentacion Especial ZRE de la Quebrada Torre Blanca elabore un Estudio de Ordenamiento Ambiental v Riesgo
Fisico, asi como Planeamiento Urbano que permita definir los usos del suelo, las zonas de ocupacion residencial, los
equipamientos urbanos requeridos, y esquema de vias, que permita su ocupacion ordenada, y sin riesgo fisico. Dicho
estudio deberd ser presentado a la Municipalidad Metropolitana de Lima, para que previa opinion del IMP, sea
aprobado por Crdenanza Metropolitana.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA, -

Garanticese la estabilidad y vigencia del Plano, Normas de Zonificacion e indice de Usos para 1a Ubicacién de
Actividades Urbanas de los Dislritos que se aprueban mediante la presente Ordenanza, disponiéndose que los
mismos, dentro de dos afos, sean evaluados conjuntamente por la Municipalidad Metropolitana de Lima y las
Municipalidades Distritales de Carabayilo y Puente Piedra, pudiendo ser reajustado en lo pertinente.

Durante dicho pericdo, se suspenden los Cambios Especificos de Zonificacién, salvo que excepcionalmente se
prasenten iniciativas de inversién que se califiquen de Interés Local por el Concejo Distrital respectivo o de Inferés
Metropolitanc por la Municipalidad Metropolitana de Lima, para lo cual, se seguira el proceso que se precisa en la
Segunda Disposicion Final.
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Las Osdenanzas Melropolitanas sobre Camblos Especificos de Zonificacién, promulgadas con anterioridad a |a
presenle Ordenanza tienen piena vigencia hasta el plazo eslablecido en el Primer Parralo de la presente Disposicion
Finat.

w

SEGUNDA.- ML Jaoed A
Establézcase un régimen excepcional de Cambios Especificos de Zonlficagton queipramueva la inversién pablica o
privada, debidamente suslentados y declarados de interds local Imr las Muhicih'alldadcs_Dislri_iales.(_ie Carabayllo y
Puente Piedra, cuando corresponda, y de interés metropolilano por ta Municipalidad, Metropolitana-de Lira, para lo
clal deberd cumplirse el sigulente proceso: B T R -

1. Los inleresedos presentaran sus iniciativas a las Municipalidades Distrilales de Carabayllo y Puente Piedra
eagun soa ol caso,

2. La Munlcipalldad Distrital respectiva, evaluando técnicamente el comportamiento de la Zenificacion en of area
urhana y tomando en cuenla la opinion de los vecinos directamente afeglados {ubicados en ambos frenles de
la via en donde so localiza 1a zona materia del cambio y, opcionalmente, en e predio postedor y an las
manzanas circundantes), estudiara la factibiidad delf Cambio Especifico de Zonificacién, El organo
competenle de las Municipalidades Distritales formulara el Informe Técnico correspondiente.

3. La Municipalidad Distrital, mediante Acuerdo de Goncejo declarara de Interés Local la propuesta de Gambio
Especifico de Zonificacion, elevandolo a la Municipalidad Metropolitana de Lima.

4. La Municipalidad Metropolitana de Lima, evaluara la propuesta y emilird opinidn técnica a traves de la
Gerancia do Desarroilo Urbano, del Instituto Metropolitana de Planificacidn y, de ser al easn, de otros drganns
especializados en la materia,

5. El Concgjo Metropolitano de Lima, de considerario conveniente, aprobard el Cambio Especifico de
Zonificacién madiantr Ordenanza,

6. En el caso de una propuesta de Cambio Especifico de Zonificacion de importancia metropelitana, que se
caracterice por constituir un planteamiento que tenga efectos de orden vial, ambiental, operacional o de
densidad residencial, que impacten a un sector urbano mayor que el estrictamente vecinal, ta Municipalidad
Distrital emilir4 opinion sobre el pedido y lo elevara & la Municipalidad Metropolitana de Lima para su dacision.

TERCERA.-

Dispéngase que en los Distritos de Carabayllo y Puente Piedra, no sea de aplicacion el arliculo 34,2 de la Ordenanza
N° 620-MML de fecha 04 de abril det 2004 y el Articule Primero de la Ordenanza N°® 738-MML. de fecha 18 de
diciembre del 2004.

CUARTA.-

Ratifiquese que los Aportes resulantes de los procesos de las Habilitaciones Urbanas, son inalienables,
inembargables e imprescriptibles y, en ninglin caso, pueden ser transferidos a particulares y modificarse el uso para el
que fueron destinados. Teniendo en cuenia el objeto social del Servicio de Parques de Lima ~ SERPAR LIMA, el
Fondo Municipal de Renovacion Urbana — FOMUR y el Minisleric de Educacion, éstos podran enajenar los bienes que
reciben en aportes de acuerdo a su normativa vigente. En consecuencia, autoricese a las Municipalidades Distritales
para que, cuando sg produzcan las transferencias de dichos aportes, a éslos se les olorgue los Paqémetros
Urbanisticos y Edificaterios que corresponden a la zonificacion del entorno inmediato.

QUINTA.-

Dispéngase, que todos los Organos Ejecutivos de la Municipalidad Metropolitana de Lima y de las Municipalidades
Distritales de Carabayllo y Puente Piedra, coordinen permanentemente y ejerzan un estricto control sobre las
actividades constructivas v de funcionamiento en los predios que se edifiquen, operen y/o se regularicen a parlir de la
vigencia de ia presente Ordenanza, garantizando en forma especial, el mejoramiento del entorno ambiental y el
irrestricto uso publico de los espacios y vias gue son propiedad da la ciudad.

SEXTA .-
Deraguese toda otra norma y disposicion que se oponga a la presente Ordenanza.

POR TANTO
MANDO SE REGISTRE, PUBLIQ
En Lima
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“ANEXO N° 02

ESPECIFICACIONES NORMATIVAS DE LA ZONIFICACION GORRESPONDIENTE A LOS DISTRITOS
DE CARABAYLLO Y PUENTE PIEDRA QUE FORMAN PARTE DEL AREA DE TRATAMIENTO
NORMATIVO ) DE LIMA METROPOLITANA

A RELACIONADAS CON L.0OS .PARAMETROS URBANiSTICOS Y EDIFICATORIOS:

A1 Las alturas maximas que se Indican en los Cuadros Resumen de Zonificacion, serdan de
aplicacion en lotes iguales o mayores al normativo,

A.2 La subdivision de lotes sélo se permitira cuando los lotes resultantes (&rea y frente), sean
iguales o mayores al minimo normativo sefialado en los Cuadros Resumen de Zonificacion.

A3 Las areas de Aportes, producto de los procesos de Habilitacion Urbana, mantienen la finalidad
con que fueron aprobadas, independientemente de la calificacion sefialada en el Plano de
Zonificacion.

A4 En las Zonas de Comercio Vecinal (CV) y Comercio Zonal (CZ), no sera obligatorio destinar
parte o la totalidad del predio a Uso Comercial, pudiendo destinarse el mismo Integramente al
Uso Residencial.

A.5 En las zonas de asentamientos humanos ubicados en terrenos de pendiente pronunciada sélo se
permitira uso residencial unifamiliar y bifamiliar y una altura maxima de 3 pisos,

A.6 Los requerimientos de estacionamiento para los usos no contemplados en las normas anteriores
seran los gue se indican en el Cuadro siguiente. La Municipalidad Distrital podra proponer las
medificaciones que considere necesarias, las que deberan ser evaluadas y aprobadas por
Ordenanza Metropolitana.

- Usos UN ESTACIONAMIENTO POR CADA
i -Supermercados 100 m2 de &rea de venta
Tiendas de Autoservicio 100 m2 de area de venta
Mercados 35 puestos
Cines, teatros y locales de 30 butacas
Espectaculos
, 'Locales Culturales, Clubes 100 m2 de area Techada t
Instituciones y Similares hag
\ Locales de Cuito 50 2 de area de cully i
o Locales Deportivos 100 espectadores
Coliseos 60 espectadores

B. RELACIONADAS CON LAS COMPATIBILIDADES DE Uso:

B.1 Los predios zonificados con Uso Educativo (E1), seran compatibles con el Uso del entorno, sin
requerir de Cambio Especifico de Zonificacion, cuando concluyan sus actividades educativas.

B.2 En las Zonas Residenciales de Densidad Media (RDM), del Area de Tratamiento Normativo [, se

permitira en primer piso el uso complementario de Comercio a pequefia escala y Talleres

- Artesanales, hasta un drea maxima igual al 35% del area del lote y con las actividades

compatibles sefialadas en el Indice de Usos para la Ubicacién de Actividades Urbanas
correspondiente.

o

g
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B.3

B4,

B.5

B.6

B.7

ALCALDIA
En el frente de la Carrelera a Canfa {prolongacién Av. Tupac Amaru) calificado como Zona
Agricola - A, podran localizarse estaciones de servicio, grifos, gasocentros y ofros similares,
siempre que se respete la seccion vial correspondmnte y se climpla con las condiciones de
seguridad establecidas para este tipo de uso.

Las Industrias existentes, localizadas en Uso Cenforme y que cuentan con Licencia de
Funcionamiento, pero que en el Plano de Zonificacion que se aprueba en la presenle
Ordenanza, son calificadas con un uso distinto, podran mantener su vigencia de uso. Esas
industrias deberan contar con un PFrograma de Adecuacion y Manejo Ambiental (PAMA)
aprobado por la autoridad competente.

En zonas calificadas como Vivienda Talier VT, se permitira el uso mixlo de vivienda con otras
actividades que se seflalen en el Indice de Usos para Ja Ubicacion de Activrdades Urbanas, en
iotes existentes con area igual o mayor de 120 m2,

En las zonas Vivienda Taller VT se aceptard la permanencia de aquellos establecimientos
exclusivamente industriales que actualmente existen, los cuales deberan adecuarse a las
condiciones de funcionamiento y plazos que defina la Municipalidad Metropolitana de Lima a
fravés del Organo competente, en coordinacién con el Municiplo Distrital. No se permitira la
localizacion de nuevos establecimientos industriales.

En las zonas calificadas como Reserva Urbana se permilird el uso agifeola, pecuario y de
explotacidn de minerales no metélicos hasta que sea requerida para fines de expansién urbana.
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