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RESOLUCION DE GERENCIA MUNICIPAL N° 055-2019-GM-MDPP

Puente Piedra, 31 de mayo de 2019
VISTO:

La Resolucidén de Alcaldia N° 029-2017-ALC/MDPP de fecha 02 de marze de 2017, la Resolucion
de Alcaldia N° 150-2017-ALC/MDPP de fecha 07 de diciembre del 2017, el Anexo al Expediente N°
6965-2017 de fecha 11 de enero de 2018, la Resolucién de Alcaldia N° 015-2018-ALC/MDPP de
fecha 02 de febrerc del 2018, la Resolucidon de Gerencia N° 081-2018-GDU-MDPP de fecha 16 de
abil del 2018, el Documento Simple N° 0968-2019 de fecha 08 de enero de 2019, el Expediente N°
44138-2018 de fecha 28 de diciembre de 2018, el Expediente N° 00168-2019 de fecha 06 de enero
de 2019, el Informe N° 007-2019-MDPP-GSP-SGHU de fecha 12 de febrero de 2019, el Informe N°
01-2019-MDPP-GSP de fecha 13 de febrero del 2019, el Memorando N° 80-2019-GLySG/MDPP de
fecha 22 de febrero de 2019, el Informe N° 002-2019-GSP-MDPP de fecha 27 de febrero de 2019, el
Informe N° 080-2019-GLySG/MDPP de fecha 18 de marzo de 2019, el Documento Simple N° 10103-
2019 de fecha 15 de abril de 2019, el Documento Simple N° 10175-2019 de fecha 16 de abril de
2019, el Informe N° 046-2019-MDPP-GSP-SGHU de fecha 10 de mayo de 2019, .

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 194° de la Constitucién Politica del Perd, medificado por la Ley N° 30305 - Ley de
Reforma de la Constitucién Politica del Perd, concordante con el articulo Il del Titulo Preliminar de
la Ley N° 27972 - Ley Organica de Municipalidades, establece que la Municipalidad Distrital de
Puente Pledra es un dérgano de goblemo local, tiene aufonomia politica, econdmica vy
administrativa en los asuntos de su competencia;

Que, el arliculo 10° del TUO de la Ley 27444 - Ley del Procedimiento Administrativo General,
aprobado por Decreto Supremo N° 004-2019-JUS, establece que son vicios que invalidan la
declaraclén de la entidad y originan su nulidad de pleno derecho: a) La contravencion a la
Constitucion, a las leyes o a las normas reglamentarias; b) El defecto o la omision de alguno de
sus requisitos de validez, salvo que se presente alguno de los supuestos de conservacion del acto
a que se refiere el arficulo 14 (...);

Que, los numerales 213.1 y 213.2 del articulo 213° del precitado dispositivo legal, senala respecto
a la nulidad de oficio que:

*213.1 En cualquiera de los casos enumerados en el arficulo 10°, puede declararse de oficlo la
nulidad de los actos administrativos, aun cuando hayan quedado firmes, siempre que agravien el
interés pablico o lesionen derechos fundamentales.

213.2 La nulidad de oficio solo puede ser declarada por el funcionario jer@rquico superior al que
expidid el acto que se Invalida. Si se fratara de un acto emitido por una autoridad que no esta
sometida a subordinacién Jerarquica, la nulidad es declarada por resclucion del mismo funclonario.
Ademds de declarar la nulidad, la autoridad puede resolver sobre el fondo del asunto de contarse
con los elementos suficientes para ello. (...).

En caso la declaracién de nulidad de oficio de un acto administrativo favorable al administrado, 1a
autoridad previomente al pronunclamiento, le corre traslado, otorgéndole un plazo no menor de
clnco (5) dias para ejercer su derecho de defensa.”

Que, en el presente caso resulta pertinente como anfecedentes, senalar los actos administrafivos
que esta Enfidad Edil emitié para aprobar la Habilifacién Urtbana de Oficio de Lote Unico Grifos
Espinoza S.A., siendo que mediante Resolucion de Alcaldia N° 029-2017-ALC/MDPP, de fecha 02
de marzo de 2017, se aprobd de Oficlo la Habilitacién Urbana del Lote Unico del predio con un
drea de 4.962.08 m2 denominado Parcela N® 10271 Predio Ruastico Tambo Inga, inscrito en
Registro de Predios en la Partida Electronica N° 462475690;
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Que, seguidamente, a través de la Resolucién de Alcaldia N° 150-2017-ALC/MDPP, de fecha 07
de diciembre del 2017, se declard la Nulidad de Oficio en todos sus extremos de la Resolucion de
Alcaldia N° 029-2017-ALC/MDPP de fecha 02 de marzo de 2017;

Que, en atencioén al recurso de reconsideracion presentado por la Empresa Grifos Espinoza S.A.,
se emite la Resolucion de Alcaldia N° 015-2018-ALC/MDPP, de fecha 02 de febrero del 2018, el
cual declaré fundado el Recurso de Reconsideracion y nulas la Resolucién de Alcaldia 150-2017-
ALC/MDPP de fecha 07 de diciembre del 2017 v Resolucion de Alcaldia N° 029-2017-ALC/MDPP
de fecha 02 de marzo del 2017 respectivamente, ordenando que se retrotraiga hasta la etapa de
emisién de un nuevo acto administrativo que apruebe la Habilifacién Urbana de Oficio del predio
materia de andlisis;

Que, con la prosecucion del procedimiento, la Gerencia de Desarrollo Urbano, emite la
Resolucion de Gerencia N° 081-2018-GDU-MDPP de fecha 16 de abril del 2018, que declard
aprobada la Habilitacién Urbana de Oficio de Lote Unico Grifos Espincza S.A., del terreno de un
drea de 4,962.08 m?, identificado como Predio que forma parte de la Parcela N° 10271 del Predio
Rastico Tambo Inga, de conformidad con el Plano de Ubicacion signado como PU-079-2018-
SGCSPU-GDU-MDPP;

Que, a razén de la emision del precitado acto, la sefiora Herlinda Cristina Castillo Rurush, presentd
entre ofros documentos, el Expediente N° 44138-2018 de fecha 28 de diciembre de 2018, el
Expediente N° 00168-2019 de fecha 06 de enero de 2019 y el Documento Simple N° 0968-2019 de
fecha 08 de enero de 2019, en los cuales solicitaba la nulidad de la Resolucidn de Gerencia N°
081-2018-GDU-MDPP, argumentando que se habria afectado su derecho constitucional a la
propiedad, puesto que su predio colindaba con Grifos Espinoza (Lote Unico aprobado con la
Habilitacion Urbana de Oficic), quien aprovechdndose de la emisién de precitada Resolucion,
realizé diversos frabajos de construcclén, invadiendo el terreno donde hacia vivencia;

Que, se procedio a verificar el cumplimiento de los plazos establecidos por el numeral 218.2 del
articulo 218° del TUO de la Ley 27444 - Ley del Procedimiento Administrativo General, gque senala
que el término para la interposicion de los recursos administrativos es de quince (15) dias
perentorios; sin embargo, verificados los documentos presentados por la sefora Herlinda Cristina
Castillo Rurush (citados en el parafo gque antecede), se veiifica que no se presentaron dentro del
plazo perentorio establecido en la norma, por lo que no es factible su calificacién:

Que, no es impedimento para la Entidad que al advertirse vicios o defectos incurridos, se pueda
declarar de oficio la nulidad de un acto administrativo, como una potestad de invalidacién a fin
de asegurar el orden juridico, tal como se establece en la Constitucion Politica del Perd, en su
arficulo 139° numeral 5, que sefala como principios y derechos, la motivacién escrita de las
resoluciones judiciales en todas las instancias;

Que, la administracién, al momento de instruir los procedimientos administrativos a su cargo, tiene
la obligacién de garantizar el absoluto cumplimiento de todas y cada una de las normas v reglas
del procedimiento administrativo presstablecido, puesto que el cumplimiento de estas, importa
al interés publico, siendo que, al no cumplirse con el respeto y cumplimiento cabal de la
normativa vigente, el acto administrativo causaria agravio al interés publico;

Que, en virtud al andlisis efectuado, la Subgerencia de Habilitaciones Urbanas, emitié el Informe
N° 007-2019-MDPP-GSP-SGHU de fecha 12 de febrero del 2019, respecto a la emisidn de la
Resolucion de Gerencia N° 081-2018-GDU-MDPP, que aprueba la Habllitacién Urbana de Oficio
otorgado a Grifos Espinoza S.A., concluyendo en lo siguiente:

- El drea uiil aprobada en la Habilitacion Ubana de Oficio, se encuentra afeclo al slstema vial
metropolifano en un drea mayor a lo sefdlado en los planos aprobados de la Habilitacién Utbana
de Oficio, contraviniendo lo senalado en la Ordenanza 341-MML y Ordenanza 1894-MML.

No se ha cumplido con el debido procedimiento estipulado en el arliculo 42° del D.S N° 01 1-2017-
VIVIENDA, conforme se detalla en el andlisis del Informe en mencian.
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- No se ha cumplido con Notificar a los titulares regisirales del predio matriz, asi como a sus ocupantes
sobre el inicio del procedimiento y la elaboracion del expediente técnico. Seglin lo indicado en el
D.S. N° 011-2017-VIVIENDA.

- No se gjusta las medidas periméticas del area Gtil aprobada en la Habillitacién Urtbana de Oficio
con las medidas fisicas tormadas en campo, al encontrarse superpuesta parclalmente una
edificacién ocupada por terceros.

Que, con la findlidad de analizar si la Habilifacidén Urbana de Oficio de Grifos Espinoza S.A.,
aprobada con Resolucidn de Gerencia N° 081-2018-GDU-MDPP, ha sido emitida conforme a las
normas legales y cenido a las exigencias legales para su aprobacion, procedemos analizar las
observaciones efectuadas por la Subgerencia de Habilitaciones Urbanas, citadas en el parrafo
que antecede;

Que, respecto a las Habilitaciones Urbanas Colindantes aprobadas, del andlisis técnico
efectuado, se verificd que con Resolucién de Gerencia N° 007-2018-GDU-MDPP de fecha 12 de
enero del 2018, se aprobd la Habilitacién Urbana de Oficio de la Urbanizacién Santa Rosa de
Lima de Tambo Inga, la misma que fuera modificada mediante Resolucion de Gerencia N° 279-
2018-GDU-MDPP de fecha 28 de noviembre del 2018 y Resoluciéon de Gerencia N°341-2018-GDU-
MDPP de fecha 21 de diciembre del 2018, la cual forma parte de un drea matriz de mayor
extension denominado Parcela 10271 predio rustico Tamico Inga, inscrito en la Partida Electrénica
N° 46247590, determindndose un drea habitable de 6,969.70m2, guedando un remanente de
50,030.30 m? sin embargo con la emision de la Resclucién de Gerencia N° 081-2018-GDU-MDPP,
se diagnosticd sobre un drea de §9,000.00 m?, cuando lo correcto era diagnosticar con el drea
remanente de 50,030.30 m2, no correspondiendo el area bruta del predio matriz;

Que, asimismo se constatd por la Subgerencia de Habilitaciones Urbanas que la Habilitacion
Urbana de Oficio de Giifo Espinoza S.A. corresponde a una habilitacién de manzana lote dnico,
evidencidndose una actividad comercial dedicada a la comercializacién de hidrocarburos, vy
que la ccupacion fisica no es sobre la totalidad del drea Gtil aprobada en la Habilitacién Urbana
de Oficio, ya que el lado derecho y parte posterior se encuentra libre y con una pendiente
pronunciada; ademds se verificd que en la parte posterior lado derecho de la Habilitacion
Urbana aprobada, existe una edificacién de material noble de 2 pisos ocupado por terceros y
parcialmente sobre el area Gtil de la mencionada Habilitaciéon Urbana (variando la medida
perimétrica de la parte posterior); de la foma de medida perimética del lindero posterior del
predio materia de andlisis (colindante con la Calle 1), la medida fisica es de 80.00 ml, que no
concuerda con la medida perimétrica aprobada en los planos de la Habilitacion Urbana de
Oficio (esta dltima es de 92.70 ml);

Que, con relacidén al debido proceso de noftificacion, el numeral 38.3 del articulo 38° del
Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacién aprobado mediante
Decreto Supremo N° 011-2017-VIVIENDA, establece respecto al procedimiento de Habilitaciéon
Ubana de Oficio que se deberd “Nofificar a los titulares registrales de los predios matrices
identificados, asi como a sus ocupantes scbre el inicio del precedimiento y la elaboracion del
expediente técnico.”; de manera concordante, el inciso b) del ariculo 43° de la precitada
norma, senala que la declaracion de Habilitacién Urbana de Oficio se deberd nofificar a los
titulares registrales de los predios matrices y a sus ocupantes; de la verificacion del expediente se
aprecia que no se habria cumplido con redlizar el debido procedimiento de notificacién a todos
los propietarios y ocupantes, incumpliendo con lo establecido en la norma;

Que, mediante Informe N°® 007-2019-MDPP-GSP-SGHU de fecha 12 de febrero del 2019, emifido
por la Subgerente de Habilifaciones Urbanas, en atencidn al arficulo 42° del precitado
Reglamento, donde se detalla el minimo de documentos que debe contener el expediente
técnico de la Habilitacion Urbana, se detalla que no se cuenta con el minimo de docurmnentos
requeridos tales como: a) Debido sustento de que el predio relne las condiciones para ser
declarado habilifado de oficio, b) Plano perimétrico vy topografico con coordenadas UTM,
proporcionado por Grifos Espinoza, ne cuenta con la informacién requerida para el proceso de
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Habilitaciéon Urbana de Oficio y sobre fodo al estar afecto dl sistema vial, ¢) No se consigna el
plano que indica los lotes ocupados v las alturas de las edificaciones existentes, ello a fin de
verificar si cumple con la consolidacién del 90% del drea de estudio, d) En el lote matriz se ubican
diversas unidades de vivienda, asi como cenfros poblados que tienen acciones y derechos, sin
embargo la Habilitacion Urbana de Oficio corresponde exclusivamente a un lote dnico, no
existiendo padrén de ocupantes;

Que, aunado a ello, del referido andlisis técnico, se determind que existe superposicion entre el
predio, por el cudl la sefora Herlinda Cristina Castillo Rurush, solicitéd la visacion de planos para el
tramite de presciipcion adquisitiva de dominio correspondiente a un area de 1,055.34 m? que
forma parte de una area de mayor extension inscrito en la Partida N° 46247590, y el predio donde
se otorgd la Habllitacion Urbana de Oficio del Grifo Espinoza S.A.. que se superpone parcialmente
con el poligono del referido predio de Grifos Espinoza S.A., evidenciando que la lotizacion 1%
manzaneo adn no se encuentra definidos, ya que solo se tienen porcentajes (%) de acciones y
derechos sobre el predio matiiz, quedando demostrada la superposicidn entre ambos poligonos,
situacion que debid ser observada previa a la emisién de la Resolucién de Gerencia N° 081-2018-
GDU-MDPP;

Que, siguiendo esta linea, del andlisis técnico efectuado se menciond que para la elaboracian
de los documentos técnicos (planos y memoria descriptiva), se tiene que contar con el asiento
registral donde se ubique las caracteristicas del predio matiiz, como é@reaq, linderos v medidas
perimétricas, ya que revisando el expediente, solo se cuenta con asientos de la Partida N°
462475590 con Informacion de la titularidad de Grifos Espinoza S.A., v del drea del terreno matriz,
mas no los linderos ni medidas perimétricas; asimismo, siendo que el drea de Habillitacion Urbana
de Oficio materia del presente, perfenece a un drea de mayor extension, los planos de
ubicacién, perimétrico, frazado y lotizacién, asi como los demds documentos técnicos debleron
abarcar y/o consignar el areq, linderos y medidas perimétricas del predio matriz;

Que, culminando con las observaciones efectuadas en la Habilitacion Urbana de Oficio materia
del presente, el articulo sexto de la Ordenanza N° 341-MML prescribe que: “Las dreas que forman
parfe del Derecho de Via - fanto las vias propiamente dichas como los Intercambios Viales - son
de uso publico irresticto, inalienables e imprescriptibles, quedando terminantemente prohibida su
utilizacion para ofros fines, bajo responsabilidad administrativa, civil y penal de los funcionarios o
autoridades responsables”; siguiendo esta linea el articulo segundo de la Ordenanza N° 1894-
MML establece que: “declarar de interés Metropolitano el respefo y salvaguarda de la
intangibilidad, inalienabilidad, e imprescriptibiliciad de las dreas constituidas como derecho de
via, que forman parte integranfe del Sistema Vial Mefropolitano”; de la evaluacién técnica
efectuada, se verificd que la Habilitacidn Urbana de Oficio materia del presente, se encuentra
ubicada frente a una via expresa de cardcter metropolitano, denominada Carretera
Panamericana Norte, aprobada mediante la Ordenanza N° 341-MML, la misma que se debid
determinar en el proceso de Habilitacidn Urbana, debiendo realizar un estudio para determinar Ia
afectaciéon vidl, el trazo vial de la Carretera Panamericana Norte, donde refleje la seccidn vial
existente y la aprobada, tfoda vez que en funcidn a ello se determinard el area de afectacion
vial, en consecuencia el area de afectacion vial gue fue aprobado en la Habilitacién Urbana de
Oficio fue redlizado sin respetar el Derecho de Via, contraviniendo con lo sefalado en el articulo
6° de la Ordenanza N° 341-MML;

Que, del andlisis de los actuados y de conformidad con la opinidn emitida mediante Informe N°
80-2019-GLySG/MDPP de fecha 18 de marzo de 2019, por la Gerencia Legal y Secretaria Generdl,
se dispone previo d la declaracién de Nulidad de Oficio, correr traslado por el plazo de cinco
dias habiles, a los administrados favorecidos con el acto administrativo de Habilitaciéon Urbana de
Oficio del Lote Unico Grifos Espinoza S.A., con la finalidad que ejerzan su derecho de defensa,
cenforme lo prescribe el numeral 213.2, del articulo 213° del TUO de la Ley 27444, Ley del
Procedimiento Administrativo General, aprobado por Decreto Supremo N° 004-2019-JUS;

Que, la empresa Grifos Espinoza S.A., debldamente representado por su Gerente General Sr.
Eudolio Francisco Pente Villanueva, presenta sus descargos, ejercitando su derecho de defensa,
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mediante documentos N° 10103-2019 y N° 10175-2019, de fechas 15 de abiil y 16 de abril del afio
en curso respectivamente, siendo ambos presentados fuera del plazo otorgado;

Que, sin perjuicio de lo antes senalado, los descargos presentados por el administrado, se observa
que este argumenta lo siguiente:

Q)

b)

©)

d)

e)

El procedimiento de notificacion de los fitulares registrales de los predios matrices y Sus ocupantes,
son responsabilidad de la Subgerencia de Catastro, Saneamlento y Planeamiento Urbano, mas no
de los administrados, no pudiéndose afectar sus intereses; feniendo en cuenta que fueron
debldamente nofificados a través de la Carta N° 164-2018-SGCSPU-GDU-MDPP.

La empresa contradiclendo las observaciones efectuadas por esta Entidad, respecto a que no se ha
recabado la tofalidad de los requisitos contemplado en el arficulo 42° del D.S. N° 011-2017-VIVIENDA,
que aprueba el Reglamento de Licencias de Habilitaciones Urbanas y Licencias de Edificacion,
refiere:

1) La Habllitacion Ubana de Oficio de Giifos Espinoza, cuenta con plano de lolizacion,
Perimeétrico aprobado mediante Resolucion de Gerencla N°® 081-2018-GDU-MDPP., los cuales
contienen las precisiones técnicas, medidas periméticas, angulos, coordenadas oficiales
del IGN, WG584.

2) Ha cumplido con realizar el plano donde se muestra la ocupacién fisica de las
construcciones y usos existentes, dentro del Grea materia de habllitacién, siendo una
habilitacién de lote (nico, se muestra dentro del plano de lolizacion, la ocupacidon del drea
existente.

3) La Habilifacion Urbana de Oficio de la empresa Grifos Espinoza SA., viene habllitando un
lote unico donde no existe viviendas. ni se desarrolla una urbanizacion dentro del drea
materia de habilitacion.

Respecio a la descripcién de linderos y medidas perimétricas del predio matriz, se informa que, de la
revision del Titulo Archivado N° 196 del tomo 258D, inscrito en la ficha N° 83345, Partida N° 46247590,
estd referido a una hoja catastral del Ministerio de Agricultura, PETT, el cual no tisne todas las
precisiones técnicas, por la falta de medidas periméticas que puedan determinar el Gmbito del
terreno, correspondiendo acogerse a la cuarta Disposicion Complementaria y Final del Reglamento
de Inscripciones del Registro de predio, aprobado por Resolucion N° 097-2013-SUNARP/SN.

De acuerdo a la infervencion de la comisiéon técnica de licencia de Obras, se ha evaluado la
afectacién vial del predio corespondiente a la empresa Grifos Espinoza S.A.. obsernvandose que,
mediante un andlisis grafico, se realizd la nueva determinacién de la afectacion vial, dentro del
plano de Licencias de Obras aprobado, asi como, un andlisis técnico de campo y de la
reconstruccién grafica mediante los antecedentes registrales del predio matiz. Del andlisis grafico se
ha determinado una afectacion de via metropolitana de 1,942.66 m2, el cual se encuentra afecto al
predio, debiéndose respetar el frazo vial de la Carretera Panamericana Norte, asl como del dGrea de
derecho de via. ‘

Senala que el Informe N° 007-2019-MDPP-GSP-SGHU, senala que, la Habillitacién Urbana de Grifos
Espinoza debld diagnosticarse sobre el area de 50,030.30m?2, siendo el drea remanente de la Parcela
N° 10271, luego de aprobada la habilitacién Uibana de Oficio de la Utbanlzacién Santa Rosa de
Lma de Tambo Inga, sin embargo, cabe sefalar que dicha drea remanente (50,030.30m2). fue
determinada mediante Resolucion de Gerencla N° 279-2018-GDU-MDPP, de fecha 28 de noviembre
del 2018, fecha en la cual, se encontraba conseniida la Resolucién de Gerencia N° 081-2018-GDU-
MDPP, de fecha 16 de abril del 2018, que aprobd la Habilitacién Uibana a favor de Grifos Espinozc
SA.. sobre un drea habitable de 4,962.98m2".

La Municlpalidad ha aperturado un proceso de nulidad de oficio cuando se encuentra prohibido
para hacerlo, conforme lo establece el arficulo 202.3 de la Ley N° 27444, puesto que la Resolucion
de Alcaldia N° 029-2017-ALC/MDPP fue emitido el 02 de febrero del 2018, habiendo transcurrido 1
ano y 45 dias, es decir el plazo para peder actuar de oficlo ya habria prescrito.

Que, en relacion a lo argumentado por la Empresa Grifos Fspinoza, citado en la letra a) del
parafo que anfecede, senalamos que si bien es clerto, gue el procedimiento de notificacién
para la aprobacién de la Habilitacion Urbana de Oficio es responsabilidad del area encargadaq,
mas cierfo resulfa, que es obligacién de la propia Entidad garantizar el absoluto cumplimiento de
todas las normas, de advertir vicios o defectos; en el presente caso la Comuna advirtié que el
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procedimiento de aprobacién de Habilitaciéon Urbana de Oficio de la Empresa Grifos Espinoza
S.A., no cumplié con notificar a todos los propietarios y ocupantes del predio matriz identificado,
infringiendo a todas luces lo establecido en el numeral 38.3 del articulo 38° del Decreto Supremo
N° 011-2017-VIVIENDA;

Que, alo argumentado en el numeral 1 de la letra b) del vigésimo quinto parrafo del presente, el
expediente que dio origen a la resolucidn cuestionada cuenta con un plano de trazado y
lotizacion, v plano perimétiico; sin embargo, estos no contienen la totalidad de la informacién
requerida para una debida sustentacion de Habllitacién Urbana de Oficlo, méaxime si se trata de
un drea que forma parte de un dmbito de mayor extension, afecto al Sisterna Vial Metropolitano;

Que, respecto a lo senalado por el administrado los numerales 1) y 2) de la letra b) del vigésimo
quinto pdrrafo del presente, se ha verificado el Planc de Trazado y Lotfizacion N° 082-2018-
SGCSPU-GDU-MDPP aprobado mediante Resolucion N° 081-2018-GDU-MDPP, en el cual se
aprecia diversos poligonos con un achurado en su interior, dichos poligenos no cuentan con una
leyenda definida que determine si cormresponden a edificaciones existentes o no; Sin perjuicio de
lo senalado, el arliculo 42° del DS, N° 011-2017-VIVIENDA, senala que dentro de la
documentacion que un expediente de Habilitacion Urbana de Oficio debe contener para una
correcta sustentacion, se encuentra el Plano que indique los lotes ocupados vy las alturas de las
edificaciones existentes; por lo que, no se habria cumplido con recabar dicha documentacion,
contfraviniendo la citada normativa. Asimismo, en lo referido al numeral 3), sehalamos que
conforme se ha detallado en el Informe N° 007-2019-MDPP-GSP-SGHU de fecha 12 de febrero del
2019, dentro del predio matriz se ubican diversas unidades de vivienda, asi como centros
poblados que tienen accicnes y derechos; sin embarge, la Habilitacién Urbana de Oficio
cornesponde exclusivamente a un lote Unico en consecuencia, no atafie dicho documento;

Que, respecto a lo argumentado descrifo por el administrado en la letra ¢) del vigésimo quinto
parrafo del presente, la Cuarta Disposicion Complementaria y Final del Reglamento de
Inscripciones del Registro de Predio, aprobado por Resolucién N° 097-2013-SUNARP/SN sefala
textualmente que: “fratandose de independizacién de predios en los que no sea factible
determinar el area, los linderos o medidas perimétricas del predio remanente, no se requerira el
plano de este. En estos cascs, bastard con presentar el plano del drea materia de
independizacion visado por la autoridad competente, previa suscripcion por el verificador
cuando corresponda”, conforme lo describe dicha disposicion, corresponde a procedimientos
de independizacidon de predios risticos, mas no a una Habilitacion Urbana de Oficio;

Que, siguiendo con el descargo de los argumentos efectuados por la Empresa Grifos Espinoza, en
relacién con lo senalado en la letra d) del vigésimo quinto parrafo del presente, en primer lugar
se tiene que la empresa Grifos Espinoza S.A. ha cedido un porcentdje de su terreno (741.89 m?) al
sisterna vial metropolitana; sin embargo, el drea cedida no corresponde a la dfectacidon real del
terreno, ya que el predio materia de Habilitacion Urbana, se encuentra afecto al sistema vial
metropolitano en un area de 2,411.04 m?, conespondiendo a una proporcién mayor a lo
aprobado; en segundo lugar, la comisién técnica de licencia de cbras que hace referencla el
administrado no tendria las facultades para evaluar y determinar cuestiones técnicas que le
corresponderia a una comision técnica de habilitaciones urbanas', en consecuencia, el drea de
afectacion vial aprobado en la Habilitaciéon Urbana de Oficio, fue realizado sin contar con un

! Segln Arliculo 11 del D.S. N° 011-2017-VIVIENDA, establece las funciones que liene la comision lécnica de Habililaciones
Urbanas, siendo eslas:

a) Verificar que los proyectos cumplan con las disposiciones urbanisticas que regulan el predio respeclivo, las que se sedfalan
en el dictamen correspondiente. La revision es efectuada por los miembros de la Comision Técnica que asistan a fa
respectiva sesion. La sesion se prolonga el tiempo que sea necesario denlro del dia en que fue convocada, a fi n que los
asistenles revisen los proyeclos maleria de evaluacion.

b) Resolver cualquier vaclo que pudiese exislir respecto de las disposiciones urbanisticas vigenles, a fi n de evaluar los
proyectos que le son somelidos,

c) Fundamenlar sus dictAmenes cuando el proyeclo sea calificado con dictamen No Conforme.

d) Dictaminar en el dia de su conocimiento, los Recursos de Reconsideracion.

e)  Atender, obligatoriamente, a los profesionales de su especialidad que solicilen suslentar personalmente sus proyeclos, quien
podra ir acompanado del administrado.
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andlisis y sin estudio técnico por esta Comuna, que sustente dicho porcentaje de dreq,
contraviniendo con lo sefalado en la Ordenanza N° 341-MML y Ordencanza N° 1894-MML;

Que, respecto a los argumentos esbozados por el administrado en la letra e) del vigésimo quinto
parrafo del presente, se debe tener en cuenta que para el proceso de Habilitacién Urbana sobre
un drea que forma parte de un drea de mayor extensién se debe realizar teniendo en cuenta las
habilitaciones urbanas que hayan sido aprobadas y las que se encuentran en proceso de
ejecucion dentro del terreno matriz, a fin de no incurrr en discrepancias en la informacion que
contenga cada habilitacion Urbang, en el presente caso se tiene las habilitaciones urbanas de
oficio de la Urbanizacién Santa Rosa de Lima de Tambo Inga aprobada mediante Resolucion de
Gerencia N° 007-2018-GDU-MDPP el 12 de enero del 2018 y la Habilitacién Urbana de Oficio de Ia
empresa Grifos Espinoza SA, aprobado posterlormente con la Resolucion de Gerencia N° 081-
2018-GDU-MDPP el 16 de abiil del 2018; en consecuencia, para la aprobacién de la Habilitacién
Urbana de Oficio de la empresa Grifos Espinoza SA., el drea técnica encargada de la evaluacion
debid fener en cuenta todos los tramites que se venian gestionando paralelamente sobre el
predio matriz;

Que, respecto a los argumentos estbbozados por el administrado en la letra f) del vigésimo quinto
parrafo del presente, el numeral 213.3 del articulo 213° del TUO de Ia Ley 27444, establece que:
“La facultad para declarar la nulidad de oficio de los actos administrativos prescribe en el plazo
de dos (2) anos, contados a partir de la fecha en que hayan quedado consentidos (.)"% enel
presenfe caso el procedimiento de nulidad de oficio fue iniciado contra la Resolucion de
Gerencia N° 081-2018-GDU-MDPP de fecha 16 de abil del 2018, encontréandose dentro del plazo
previsto para el inicio del procedimiento de nulidad de oficio:

Que, aunado a lo anteriormente expuesto, mediante Informe N° 46-2019-MDPP-GSP-SGHU, de
fecha 10 de mayo de 2019, la Subgerencia de Habilitacién Urbana, refiere respecto al descargo
presentado por la Empresa Grifos Espinoza S.A., que no confienen argumentos técnicos que
sustente lo manifestado por el referido administrado, dejando en claro que es |a propia
Municipalidad Distrital de Puente Piedra, quien habria incumplido con realizar el debido proceso
de aprobacién de la Habilitacién Urbana de Oficio, las cuales se encuentran tipificadas en el
Decreto Supremo N° 011-2017-VIVIENDA;

Que, conforme se desprende de la revision y evaluacién del expediente de Habilitacién Urbana
de Oficio de la Empresa Grifos Espinoza S.A., aprobada mediante Resolucién de Gerencia N° 081-
2018-GDU-MDPP, de fecha 16 de abiil del 2018, se llega a concluir que se encuentra incursa en
las causales de nulidad establecida en el numeral 1°y 2° del articulo 10° del Texto Unico de
Procedimientos Administrativos - Ley 274442, correspondiendo declarar la Nulidad de Oficio del
mismo;

Estando a lo expuesto, de conformidad con las normas antes citadas y en uso de las facultades
oforgadas en el Reglamento de Organizacién y Funciones (ROF) de la Municipalidad de Puente
Pledra de esta Corporacion Edil, la Ley N° 27444 - Ley del Procedimiento Administrativo General 1%
la Ley N° 27972 Ley Organica de Municipalidades y demds normas vigentes;

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- DECLARAR la NULIDAD DE OFICIO de la Resolucién de Gerencia N° 081-2018-
GDU-MDPP de fecha 16 de abril del 2018, que aprobé la Habilitacién Urbana de Oficio de Lote
Unico Girifos Espinoza S.A., por existir vicios que acarrean su nulidad. Por consiguiente,
retrotréigase el Procedimiento Administrativo hasta la fecha que se produjo el vicio.

2 Ait10 del TUO de la Ley 27444 - Ley del Procedimlento Administrativo General
1. La confravencion a la Conslilucion, a lasleyes o alas normas reglamentarias.
2. El defecto o la omision de alguno de sus requisitos de valldez, salvo que se presente alguno de los supuestos de
conservacion del acto a que se refiere ¢l articulo 14.
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ARTICULO SEGUNDO.- DECLARAR que carece de cbjeto emitir pronunciamiento respecto del
Documento Simple N° 0968-2019 de fecha 08 de enero de 2019, Expediente N° 44138-2018 de
fecha 28 de diciembre de 2018, y Expediente N° 00168-2019 de fecha 06 de enero de 2019, que
solicitan la nulidad de la Resolucion de Gerencia N° 081-2018-GDU-MDPP de fecha 16 de abril del
2018, presentados por la sefora Herlinda Cristina Castillo Rurush, al haberse sustraido la materia
con la declaracién de nulidad de oficio que se expone en el articulo anterier.

ARTICULO TERCERO.- REMITIR, la Resolucion materia de nulidad y el expediente administrativo a la
Gerencia de Saneamiento Predial para el cumplimiento de la presente resolucion.

ARTICULO CUARTO.- NOTIFICAR la presente Resolucion a la Empresa Grifos Espinoza S.A., a los
titulares registrales del predio materia de andilisis.

ARTICULO QUINTO.- PONER en conocimiento a la Superintendencia Nacional de Registros Plblicos
los alcances de la presente Resolucién para que actden conforme a ley.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Munfcipalidid um\(m de PuentdPiedra
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